Der
Markt Flachslanden

beschliel3t aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 21.06.2013

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. Fassung vom 14.08.2007 (GVB I, S. 588),
zuletzt geéndert am 11.12.2012 (GVB I, S. 677) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVB |, S. 797, Bay. RS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert am 24.07.2012
(GVB I, S. 366)

die
2. Anderung des Bebauungsplanes
,Kellerfeld“
als
SATZUNG
§1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet ,Kellerfeld” in Flachslanden gilt die vom Dipl.-Ing. (FH) Georg Helmreich ausge-
arbeitete Planzeichnung vom 30.04.1999, zuletzt Uberarbeitet am 05.08.2013 durch das Ingenieurbiiro
Christofori und Partner, die zusammen mit den nachfolgenden weiteren Festsetzungen den Be-
bauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet, Mischgebiet und Sondergebiet fiir gro3flachigen
Einzelhandel im Sinne der § 6, 8 und 11 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548), festgesetzt. Unzuléssig sind reine Lagerplatze.

2. Fir das Mischgebiet sind nur Nutzungen nach 8§ 6 Abs. (2) Ziffer 2 und 4 zulassig. Die Abgren-
zung geht aus dem Planteil hervor.

3. Fur das Gewerbegebiet gelten folgende flachenbezogene Schallleistungspegel
Tag (6.00 — 22.00) 60 dB (A)/m?
Nacht (22.00 — 6.00) 50 dB (A)/m?
4. Im Sondergebiet ist gro3flachiger Einzelhandel mit den zuléssigen Sortimenten fir Lebensmittel

und den Ublichen Randsortimenten zuléssig.
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§3
Malf der baulichen Nutzung

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten fiir das Mischgebiet, das Gewerbegebiet und die
Sondergebiete die im Planblatt festgesetzten Hochstwerte, soweit sich in Einzelféallen aus den festge-
setzten, Uberbaubaren Flachen und Geschosszahlen sowie den GrundstiicksgrofZen nicht ein gerin-
ges Mal3 der baulichen Nutzung ergibt.

Im Bereich an der Staatsstralle 2253 — Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet — sind die Gebaude und
deren Gestaltung geman architektonischen und ortsprdgenden Gesichtspunkten mit der Marktverwal-
tung und dem Landratsamt abzustimmen.

§4
GrundstucksgrofRie

Die Mindestgrof3e der Grundstiicke wird auf 1.500 m? festgelegt.

85
Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschol3-FuRbodenoberkante der jeweiligen Gebaude wird zur Bestimmung der max. zugelas-
senen Traufhthe von 8,00 m bzw. 12,00 m mit max. 0,50 m Uber der zutreffenden Hohe der jeweiligen
Verkehrsflache festgesetzt.

In den Bauantragen sind jeweils nachweisbare, vorhandene Gelandeprofile einzutragen, die sowohl
den derzeitigen als auch den zukiinftigen Gelandeverlauf erkennen lassen. Angaben sind auf Normal-
null zu beziehen.

Im Bereich der St 2253 kann eine hdhenmaRige Abstufung der Gebdude aus architektonischen und
ortspragenden Gesichtspunkten verlangt werden.

§6
Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Die max. zuldssige Zaunhohe betragt 2,00 m. Die Ausfilhrung muss in hellgrauem Maschendraht er-
folgen. An den Stral3enfronten kénnen Ausnahmen in Bezug auf Zaunart zugelassen werden.

Reflektierende Dacher und Fenster, auf3er Sonnenkollektoren, sind unzulassig.

§7
Grunordnung

1 Gebote fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Samtliche festgesetzten Bepflanzungen sind wéahrend des Anwachsens fachgerecht zu pflegen und
auf Dauer zu unterhalten.
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l1a Offentliche Grunflachen

Fur eine wirksame Ein- und Durchgriinung des Sonder-, Misch- und Gewerbegebietes werden folgen-
de Malinahmen auf 6ffentlichen Flachen festgesetzt:

- Die Eingrinung der Rénder des Gebietes zur freien Landschaft und zur Staatsstral’e 2253 mit
einer 2-reihigen Hecke (Artenauswahl nach der beiliegenden Pflanzenliste); diese Pflanzung er-
folgt in direktem Zusammenhang mit der gleichartigen privaten Grundstiickseingriinung; Breite
des offentlichen Pflanzstreifens: 5,00 m

- Die Bepflanzung der ErschlielBungsstrae mit grof3kronigen StralBenbdumen (Artenauswahl
nach der beiliegenden Pflanzenliste) als Hochstamme, Stammumfang mind. 16/18

- Die naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des vorgesehenen Riickhaltebeckens mit der Schaf-
fung einer Flachwasserzone mit Réhricht

- Pflanzung einer Obstwiese auf der nérdlich zwischen allgemeinem Wohngebiet und Mischgebiet
angrenzenden Flache (nordlich der verlegten KreisstralRe AN 21)

- Wiesennutzung der ndrdlich angrenzenden Flache zwischen Mischgebiet und allgemeinem
Wohngebiet in extensiver Wirtschaftsweise

1b Private Grinflachen

Fur eine wirksame Durchgrinung des Sonder-, Misch- und Gewerbegebietes werden folgende Mal3-
nahmen auf privaten Flachen festgesetzt:

- Durchgriinung

Entlang der Grundstlicksgrenzen benachbarter Gewerbeflachen und zum Rand des Misch- und
Gewerbegebietes (ohne Sondergebiet) ist beiderseits eine jeweils 2-reihige Gehdlzpflanzung in
einer Mindestbreite von jeweils 3,00 m anzulegen und entsprechend der beiliegenden Pflanzlis-
te zu bepflanzen.

Diese Pflanzungen missen vom &auf3eren Rand der Grundstiicke lickenlos bis zur Erschlie-
RungsstralRe verlaufen. In diesen Pflanzstreifen kdnnen auch die Grében zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers von Dach- und Belagsflachen (siehe § 8) angeordnet wer-
den (z. B. als Mulden-Rigolen-Systeme).

- Parkplatzbegriinung
Parkplatze im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind mit Hochstamm-Baumen (3 x verschult,
Stammumfang 16/18) zu begriinen. Dabei ist mindestens ein Baum pro funf Stellplatze vorzu-
sehen.

- Wandbegriinung
Fensterlose Wandflachen im Gewerbegebiet und Mischgebiet von mehr als 30 m2 sind mit
Kletterpflanzen entsprechend der beiliegenden Pflanzliste zu begrinen. Dabei ist eine Kletter-
pflanze pro 3,00 m Wandlénge zu verwenden.

2 Bodenversiegelung, Oberflachenwasser

Die offentlichen und privaten PKW-Stellplatze im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind mittels was-
serdurchlassiger Oberflachenbeldge (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsfahiges
Pflaster) zu befestigen, soweit die entwasserungsrechtlichen Vorschriften dies zulassen.
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3 Freiflachenplan

Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan (im Maf3stab des Bauplanes) mit der Darstellung der geforder-
ten griinordnerischen Maflinahmen, einschlief3lich der Abstimmung mit den Nachbarn, beizufiigen.

§8
Ruckhaltung/Trennung von Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Freiflachen ist von der Schmutzwasser-
kanalisation getrennt Uber offene Grabensysteme zur Versickerung und Verdunstung bis zur Grund-
stucksgrenze (AufRenbereich) zu fuhren und in den Vorflutgraben zu den Rickhaltebecken und Gré-
ben einzuleiten.

§9

Rechtskraft
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ tritt mit dem Tage der Bekannt-
machung nach § 10 BauGB in Kraft.
Aufgestellt: Rof3tal, den 17.12.2002, 20.06.2006, Flachslanden, den ...........cccceeiiiieinen,
07.05.2007, 18.07.2007, 05.08.2013
Ingenieurbiro Christofori und Partner Markt Flachslanden
Dipl.-Ing. (FH) Erwin Christofori Hans Henninger
Beratender Ingenieur und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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