Die Marktgemeinde Flachslanden erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

—  der Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
m.W.v. 23.06.2021.

—  der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4
des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

—  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

—  in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geédndert worden ist

folgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fir das Sondergebiet ,,Solarpark Borsbach - Rosenbach“
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom
28.09.2021.

Der Geltungsbereich besteht aus drei Teilbereichen. Das Plangebiet liegt im westlichen Gemeindeteil von Flachslanden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festsetzungen:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 BauNVO festgesetzt, welches als Gebiet fiir Anlagen, die der
Nutzung emeuerbaren Energien (hier: Photovoltaik) dienen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Errichtung von Solarmodulen sowie
- die fir den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen und Betriebsgebaude, Zufahrten, Wartungsflichen und
Zaunanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)
Maximal zulédssige Grundfldchenzahl: 0,2

Hohe der Photovoltaikanlagen: AH max. 4,50 m Uber Geldnde

Gesamthohe (fir Betriebsgebaude und Nebenanlagen): GH max. 5,00 m Uber Gelénde

Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten maximalen Hohen ist die Oberkante des natlirlichen Geldndes.
Die untere Modulkante hat ein Mindestabstand von 0,5 m vom natirlichen Geldnde einzuhalten.
Abweichungen sind zuldssig, um bspw. Geldndemulden auszugleichen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich gilt die ,offene Bauweise”. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen
festgesetzt. Bauliche Anlagen dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen und &hnliche Anlagenbestandteile kdnnen auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen ist sind unzuldssig.
4. GriinordnungsmaBBnahmen / Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Flachenbefestigungen sind nur unmittelbar um die Gebaude und im Bereich der Umfahrung zulassig.

Die Anlage der Grinflachen einschlieRlich der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen hat im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen bzw. der
Herstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen.

Innere Durchgriinung

Nach Einbau der Pfosten fiir die aufgestdnderten Module wird die Bodenoberfliche wieder eingeebnet. Die entstandenen
Rohbodenflachen werden nicht eingesat.

Die gesamten Wiesenflachen unter und zwischen den Modulen werden ab Juni zweimal jahrlich abschnittweise gemaht. Pro Mahgang
werden maximal 2/3 der Flache gemaht. Alternativ kann die Flache ab Juni mit Schafen beweidet werden.

Randeingriinung
Rosenbach nérdliche Anlage

Zur Eingrinung der aufgestdnderten Module wird im Westen eine ca. 70 m lange, im Siiden eine ca. 80 m lange dreireihige Hecke
entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt. (MindestgréRe: Straucher, 2xV, h 80-125 cm).

Rosenbach mittlere Anlage

Zur Eingriinung der aufgestdnderten Module wird im Westen, Siiden und Osten eine ca. 280 m lange dreireihige Hecke entsprechend
Pflanzenauswahlliste gepflanzt.

Im Nordwesten von Flurstk. 1839 werden 3 Stk Malus sylvestris und 2 Stk Pyrus pyraster (Heister 3 x v, 125 — 150) gepflanzt.
Rangenmiihle

Zur Eingriinung des Geltungsbereiches wird im Nordwesten, Westen, Sliden und Osten eine ca. 1.100 m lange dreireihige, lickige Hecke
entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt.

Die ausfihrliche Darstellung der Grinordnung ist unter Punkt 4 des Griinordnungsplanes einzusehen. Die Ausflhrungen sind
vollumfanglich zu beachten.

Ausgleichsmalnahmen gem. § 1a BauGB

Ausgleichsflache 1. Rosenbach nérdliche Anlage
A 1.1 Waldrandgestaltung:

Auf einem ca. 1.500 m? grof3en Teilstlick im Nordosten von Flurstk. 1861 werden im Pflanzverband 2x2m, in Gruppen von 5-10 Stk der
gleichen Art, 30 Stk Heckenpflanzen (Corylus avellana (Hasel), Rosa canina {(Hundsrose), Rosa arvensis (Feld-Rose), Euonymus
europaeus (Pfaffenhltchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Sambucus nigra (Holunder),
Viburnum lantana (wolliger Schneeball) und 6 Laubbaumhochstdmme (Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Linde, 3xv, StU 14 — 16 cm)
gepflanzt. Auf einer Flache von ca.900 m? wird die Wiese extensiviert und abschnittsweise der Oberboden abgetragen.

Auf diesem Teilstlick und entlang dem Waldrand werden 5 Haufen aus Wurzelstdcken und Natursteinen mit Rohboden verfiillt angelegt.
Die Flache wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt.
A 1.2 Extensive Wiesennutzung:

Auf einem ca.5.730 m? grolRen Teilstlick im Siden des Geltungsbereiches auf Flurstk. 1859 und 1860 werden ca. 3.430 m? grol3e
Wiesenflachen extensiviert.

A 1.3 Permanenter Teich mit extensiven Uferbereichen:
In der Flache befindet sich ein ca.2.300 m? groRer, trocken liegender Teich, der abschnittweise bereits stark verbuscht.
Die starke Verbuschung wird gerodet.

Die Teichflache wird ca. zur Hélfte permanent eingestaut. Um eine Wassertiefe von mind. 1,20 m zu gewahrleisten werden vor dem
Mdnch mehrere Vertiefungen geschaffen. In den Teich werden keine Fische eingesetzt.

In den weiterhin trocken liegenden Bereichen werden Rohbodenflachen und Gelandemulden angelegt. Als Eidechsenlebensraum werden
3 Haufen aus Wurzelstocken und Natursteinen mit Rohboden verfiillt angelegt.

Ausgleichsflache 2: Rosenbach mittlere Anlage
A 2.1 Reptilienlebensraum auf Rohboden:

Auf einem ca. 1.000 m? grof3en Teilstlick im Nordosten der Modulstandorte auf Flurstk. 1839 wird eine extensive Griinfliche entwickelt.
Auf diesem Teilstlick werden 3 Haufen aus Wurzelstocken und Natursteinen mit Rohboden verfiillt angelegt.

Die Flache wird derzeit als Aufflllflache genutzt.
A 2.2 Wechselfeuchte Magerstandorte:

Auf einem ca.1.800 m? grofRen Teilstick im Siden des Geltungsbereiches auf Flurstk. 1837 und 1838 werden entlang dem
.Rosenbachlein” mehrere Gelandemulden bis zu 0,6 m tief angelegt und damit wechselfeuchte Bereiche geschaffen.

Die Flache wird derzeit als Acker genutzt.
Ausgleichsfliche 3 Rangenmiihle
Reptilienlebensraum auf extensiven Boschungen:

Die Boschungsflachen im Anschluss an die kartierten Biotopflachen Nr. 6629-0005-0022/23/25 werden mit Steinhaufen und abgelegten
Wurzelstdcken als Lebensraum fiir Reptilien aufgewertet.

Auf diesen, ohne Biotopflachen ca. 4.490 m? grolRen Teilstlicken der Flurstiicke 1128 und 1135 wird die Wiesenflache extensiviert.
Die Flache liegt derzeit als Wiesenstreifen zwischen intensiv genutzten Ackerflachen.

Die ausfiihrliche Darstellung der AusgleichsmaRnahmen ist unter Punkt 5.2 des Griinordnungsplanes einzusehen. Die Ausflihrungen
sind vollumfanglich zu beachten.

Die Ausgleichsmalinahmen sind nach Errichtung der Solarmodule umzusetzen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind mit allen erforderlichen Angaben und Planen zeitnah an das Bayerische Okoflachenkataster zu
melden.

CEF MaRnahmen:
Zur Kompensation der drei verlorenen Feldlerchen-Reviere im Borsbachtal muss eine artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme erfolgen.

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes fiir Bodenbriter werden zwei insgesamt 6.795 m? groRe Brachflichen am Rand der PV —
Anlage ,Rangenmiihle” (Flurnr. 1136, 1127) Gmkg. Kettenhofstetten angelegt und dauerhaft gepflegt.

Die CEF - MaRnahmen sind vor Errichtung der Solarmodule umzusetzen.

Die ausfiihrliche Darstellung der CEF MaRnahme ist unter Punkt 5.2.3 des Grlinordnungsplanes einzusehen. Die Ausfiihrungen sind
vollumfanglich zu beachten.

5. Pflanzenauswahllisten
Auswahlliste: Hochstamme

(Mindestgrofie: Laubbdume Hochstamm 3xV, m.B, StU 14 — 16 cm)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (NuRbaum)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Tilia cordata (Winterlinde)

Auswahlliste: Heckenpflanzen

(Mindestgrofie: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm)

Prunus spinosa (Schlehe) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 15 %
Rosa arvensis (Feld-Rose) 15 %
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5%
Ligustrum vulgare (gem. Liguster) 30 %
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 7%
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) 15 %
Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 8%
6. VermeidungsmaBnahmen /Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V 1: Bau-, Instandhaltungs- und ggf. UmbaumafRnahmen dirfen wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen (April bis September) nicht
in den Dammerungs- und Nachtzeiten erfolgen.

V 2: Innerhalb der Freiflichen-PV-Anlagen erfolgt nur extensive Pflegemahd ohne Einsatz von Dingemitteln und Bioziden oder eine
Beweidung mittels Schafen. Mah- oder Mulchgut wird entfernt und verwertet.

V 3: Im Bereich der Anlagen sind alle vorhandenen Gehdlze zu erhalten, auch im Nahbereich dlrfen keine Rodungen zur Verbesserung
der Besonnung der PV-Anlagen erfolgen.

V 4: Das Entfernen des Oberbodens incl. der Vegetationsdecke muss zwischen September und Februar erfolgen. Falls sich der
Baubeginn bis in die nachfolgende Brutperiode (ab Mé&rz) hinzieht, ist in dem gesamten Baufeld jeweils zwischen Marz und August
vorsorglich Vergramungsmalnahmen durchzufiihren. Die Vergrdmung ist im gesamten Baubereich aulierhalb eines 50 m-Puffers zu
hohen Baumreihen und Wald notwendig. Die Vergramung kann entfallen, wenn Bodenbriter nachweislich bereits durch den laufenden
Baubetrieb abgehalten werden (Kontrolle durch Umweltbaubegleitung). Sofern nachweislich keine stérungsempfindlichen Vogelbruten
im Gange sind, kann auch ein Baubeginn auch zwischen Marz und August erfolgen.

V 5: Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen sind mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-LED) auszustatten. Leuchtkérper und
Reflektoren sind so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf den Boden und nicht in den offenen Himmel oder auf Gehdlze gerichtet
sind. Die Beleuchtung sollte nicht permanent, sondern nur im Bedarfsfall (z.B. durch Bewegungsmelder) erfolgen.

V 6: Alle vorhandenen Bdschungen und Linearstrukturen sind als Reptilien-Lebensraum zu erhalten und dirfen wihrend der Bauzeit
nicht (Uberfahren, nicht als Lagerplatz genutzt und nicht strukturell verandert werden. Im Falle starker Verfilzung oder UbermaRiger
Verbuschung artenschutzgerecht gepflegt. Dies gilt auch fir die Béschungen am Nord- und Ostrand der Erdaushubdeponie. Die
Auffillung bzw. Einebnung am FuR dieser Bdschungen erfolgt hier nur bis auf das Niveau der bisherigen Ablagerungen.

V 7: In der Anlage werden keine Situationen, Strukturen oder Bauwerke mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch Amphibien,
Spitzmause) entstehen, z.B. in Form von senkrechten Baugruben, bodengleichen Offnungen und Fallrohren (feinmaschige Abdeckung
erforderlich) 0.4..

7. Folgenutzung

Nach Aufgabe der PV — Nutzung werden die Betreiber die Anlage riickbauen und die Flachen wieder, wie bisher landwirtschaftlich als
Ackerbauflache nutzen.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlrlichen Hangbewegung anzupassen.

Die erforderlichen Geb3dude und bauliche Anlagen sind landschaftsgebunden zu gestalten.
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig zu gestalten.

2. Blendwirkung

Die PV-Module sind so zu errichten zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen infolge
Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten;

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemafl 26 BImSchV eingehalten
werden.

3. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Wegen der Durchgangigkeit fir Tiere ist ein Mindestabstand
von 15 cm vom Boden einzuhalten, auf Zaunsockel ist zu verzichten.

4. Regelung des Wasserabflusses

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet versickert.

lil. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde gemanR Art. 8 DSchG.

2. Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
3. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung kénnen keine Einwendungen und
Entschadigungsanspriiche erhoben werden, sofem die allgemein Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung
berlcksichtigt werden. Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Geriiche.

VERFAHRENSVERMERK
1. Der Marktgemeinderat Flachslanden hat in der Sitzung vom 20.04.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Solarpark Borsbach — Rosenbach”

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.05.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.04.2021 hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis
einschliellich 09.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.04.2021 hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis
einschliellich 09.07.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.2021 wurden die Behorden und sonstigen
Tragemn offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis einschliefilich __._
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2021 wurde mit Begriindung gemai § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom __. bis einschlieflich _ . offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Flachslanden hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __._ . den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,Solarpark Borsbach — Rosenbach* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Markt Flachslanden, den __.__. ) - ."\\
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Hans Henninger, 1. Birgermeister Siegel
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Flachslanden,den __._ . - s

Hans Henninger, 1. Blrgermeister Siegel
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