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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Marktgemeinde Flachslanden, eine weitere Freiflachen-
Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet zu errichten.

Auf der Pariser Klimaschutzkonferenz haben sich 195 Lander auf ein allgemeines,
rechtsverbindliches, weltweites Klimaabkommen geeinigt. Unterstitzt durch das
Klimaschutzprogramm der Bundesregierung spielen insbesondere Gemeinden eine wichtige Rolle
bei der Bekdmpfung des Klimawandels. Ein Ausbau der erneuerbaren Energien ist alternativlios. Der
Markt Flachslanden beabsichtigt mit der vorliegenden Planung einen aktiven Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten.

Ziel und Zweck der Planung sind eine kostenglnstige und effiziente Energieerzeugung und eine
aktive Wertschopfung der Gemeindebirger durch regenerative Energien.

Der Markt Flachslanden unterstitzt die beschriebene Zielsetzung und hat daher beschlossen, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung Sondergebiet fir Anlagen, die der
Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Photovoltaik) dienen, aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Kettenhéfstetten sollen
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien im
Gemeindegebiet geschaffen werden.

2. Beschreibung GroRRe und Abgrenzung des Plangebietes

Der geplante Solarpark befindet sich auf dem Flurstiick 1374 der Gemarkung Kettenhofstetten, ca.
300 m nordlich des Ortsteiles Kettenhofstetten. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrdf3e von ca.
9,3 ha.

An die Flache grenzen im Siiden, Osten und Westen landwirtschaftlich genutzte Wege.

Westlich des Geltungsbereichs verlauft die KreisstraBe AN 17, die Kettenhofstetten und
Flachslanden verbindet.

Bei der Flache handelt es sich im Wesentlichen um eine Ackerflache.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Frankenhdhe, jedoch auflerhalb dessen Schutzzone. Weitere
Schutzzonen sind nicht betroffen.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit den
erforderlichen Nebengebauden (bspw. Trafo- und Wechselrichterstation) sowie
Zufahrtsmaoglichkeiten und Einzaunungen.

Die geplante Anlagenflache (= Eingriffsflache) betragt ca. 7,6 ha.

Die genaue Abgrenzung kann der Planzeichnung zum Bebauungsplan entnommen werden.
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3. Alternative Planungsstandorte / Griinde fir die Standortwahl

Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie

- keine Schattenwirfe

- gute topographische Randbedingungen

- nahe gelegene Einspeisemoglichkeiten in das Stromnetz
- geringstmogliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft
- verfugbare Grundstlcke

liegen an dem geplanten Standort vor.

Mit dem geplanten Sondergebiet wird ein Beitrag zur Erreichung der Ziele des EEG hinsichtlich des
Anteiles der erneuerbaren Energien fur die Energieerzeugung in Deutschland geleistet und die
stadtebaulich geordnete Entwicklung von Photovoltaikfreiflachenanlagen im Gemeindegebiet
Flachslanden gewahrleistet. Die geplante Nutzung ist aufgrund der geringen Einsehbarkeit der
bestehenden Bebauung als ortsvertraglich zu erachten. Der Verlust an landwirtschaftlicher
Nutzflache ist dabei in Abwégung aller Belange als vertretbar zu betrachten.

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die in
diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (8 37 EEG) zu beachten.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Durch die in
Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermdglicht der
Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so
genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfllt. Aufgrund der bestehenden
Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Acker und Grinflachen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten ist die Flache fiir das geplante Vorhaben geeignet.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlief3lich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht an einem vorbelasteten Standort. Alle weiteren Ziele
Ubergeordneter Planung treffen am geplanten Standort zu.

Alternativen im Gemeindegebiet an vorbelasteten Standorten liegen weitestgehend im
Landschaftsschutzgebiet.

Vorbelastete Gebiete befinden sich im Gemeindegebiet Flachslanden

- entlang der Bahntrasse ,Treuchtlingen — Wirzburg*

- im Bereich des Vorranggebietes fur Windenergieanlagen (WK 56)
- entlang der 220 kV-Leitung ,Ludersdorf — Aschaffenburg*

- im Umfeld des Gewerbegebietes in Flachslanden

Die Bahntrasse befindet sich im westlichen Teil des Gemeindegebietes, westlich davon verlauft die
,Rezat”. Fur mogliche Flachen besteht bereits Baurecht fir eine Freiflachen — Photovoltaikanlage.
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Weitere Flachen sind nicht mdglich, da es sich im Wesentlichen um Waldflachen oder um Flachen
im ,Rezattal“ handelt.

Der Bereich des Vorranggebietes fur Windkraftanlagen befindet sich im Wald.

Die KV-Leitung verlauft im nordlichen Gemeindegebiet. Die Trasse verlauft im Bereich eines
landschaftsprdgenden Gelandertcken und durch ein Waldgebiet. Eine Teilflache auf3erhalb des
Naturschutzgebietes befindet sich westlich des Ortsteils Sondernohe. Auf dieser Teilflache ist jedoch
eine PV-Anlage in beabsichtigter Grolenordnung nicht realisierbar.

Ein moglicher vorbelasteter Standort ist sUdlich des Gewerbegebietes. Dort grenzt jedoch der
Talraum des Weihergrabens.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Gemeindegebiet Flachslanden keine
Alternative an einem vorbelasteten Standort fir eine Freiflichenphotovoltaikanlage in beabsichtigter
GroRRenordnung zur Verfligung stehen. Bei den genannten Alternativen stehen grof3e Eingriffe in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt entgegen.

4. Ubergeordnete Planungsziele und rechtliche Rahmenbedingungen

Klimaschutz

Klimaschutz Bund:

Zentrales Ziel der deutschen Klimaschutzpolitik ist die Minderung von Treibhausgasemissionen.
Deutschland hat sich zum Ziel gesetzt, seine nationalen Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2020
um 40 Prozent und bis 2030 um 55 Prozent gegentiber dem Jahr 1990 reduziert werden. Bis 2045
soll Deutschland klimaneutral sein.

Klimaschutz Bayern:

Spatestens  bis zum Jahr 2050 soll Bayern klimaneutral sein. Das CO2-Aquivalent der
Treibhausgasemissionen je Einwohner soll bis zum Jahr 2030 um mindestens 55 % gesenkt werden,
bezogen auf den Durchschnitt des Jahres 1990. Es soll damit auf unter 5 Tonnen pro Einwohner und
Jahr sinken. Um das seit 1. Januar 2021 gesetzlich verankerte Ziel der klimaneutralen
Staatsverwaltung bis zum Jahr 2030 zu verwirklichen, ist der Aufbau einer Kompensationsplattform
fur staatliche Stellen im Bayerischen Klimaschutzgesetz vorgesehen.

Bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele kommt der Energieeinsparung, der effizienten
Bereitstellung, Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie dem Ausbau
erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Klimapolitik auf Bundes- und Landesebene.

Erneuerbare — Energien — Gesetz (EEG)
EEG§1

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der
Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile
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Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien zu fordern.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stromes am
Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

(3) Ziel dieses Gesetzes ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland, einschlieRlich der deutschen ausschliel3lichen
Wirtschaftszone (Bundesgebiet), erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt wird.

(4) Der fur die Erreichung der Ziele nach den Absatzen 2 und 3 erforderliche Ausbau der
erneuerbaren Energien soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen.

EEG § 37 Abs. 1 Nr. 2 h und i

Eine Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie ist forderfahig, wenn die
Anlage auf einer Flache geplant wird,

h) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses liber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplanes als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen
oder

i) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplanes als Griinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen.

EEG § 37c Abs. 2

(2) Die Landesregierungen werden ermdachtigt, durch Rechtsverordnung zu regeln, dass Gebote fir
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe h oder i in ihrem
Landesgebiet beaufschlagt werden kénnen.

Das EEG 2017 rdumte den L&ndern erstmals die Mdglichkeit ein, die Flachenkulisse fir die
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen, um Acker- und Grinlandflachen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten zu erweitern (Landerdffnungsklausel). Das Plangebiet liegt gemafd dem
EU-Landwirtschaftsrecht aufgrund naturbedingter Benachteiligungen innerhalb eines benachteiligten
Gebietes. Dies bedeutet, dass es sich bei den Uberplanten Flachen um schwach ertragfahige
landwirtschaftliche Flachen handelt, auf  welchen deutlich unterdurchschnittliche
Produktionsergebnisse erwirtschaftetet werden.

Das Vorhaben entspricht dem Willen der Bayerischen Staatsregierung und den im
erneuerbaren Energien Gesetz festgelegten Zielen zum Kilmaschutz und zur Foérderung von
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Landes- und Regionalplanung

Der Markt Flachslanden gehort zur Planungsregion Westmittelfranken (8).

Folgende Ziele und Grundsadtze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des
Regionalplans (RP8) sind fur die vorliegende Planung relevant:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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LEP 1.1.2 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung nattrlicher Speichermdglichkeiten flir Kohlendioxid und andere
Treibhausgase.

(B) Daneben tragt die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energietrdger —
Wasserkraft, Biomasse, Solarenergie, Windkraft und Geothermie — dazu bei, die Emissionen von
Kohlendioxid und anderen klimarelevanten Luftschadstoffen zu verringern (vgl. 6.1)

Das Vorhaben entspricht den im LEP festgelegten Grundsatzen zum Klimaschutz.
LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(B) Es ist Aufgabe der oOffentlichen Hand, den landlichen Raum unter besonderer Wahrung seiner
Eigenarten und gewachsenen Strukturen als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu
entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierzu sind notwendig:

- die Nutzung der regionalen Wertschdpfungspotenziale, die sich insbesondere aus der
verstarkten ErschlieBung und Nutzung Erneuerbarer Energien ergeben

Das Vorhaben tragt zur regionalen Wertschopfung bei.
LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der natirlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen
erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

Durch die geplante Anlage wird nur ein sehr geringer Teil der Flachen vollstéandig versiegelt.
Die Module werden Uber eine Aufstanderung punktuell im Untergrund befestigt. Unter und
zwischen den Modulen wird extensives Grinland entwickelt., das weiterhin durch Abfuhr
landwirtschaftlich genutzt wird. Die Fldchen werden somit der Landwirtschaft nicht entzogen,
zumal nach Aufgabe der Nutzung durch PV die landwirtschaftliche Nutzung wieder
vollstdndig aufgenommen werden kénnte. Die 6kologische Ressource Boden bleibt erhalten

Seite 7|16



Ingenieurbtiro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

. . Abwasserbeseitigung/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Solarpark Kettenhéfstetten® Wasserversorgung
Begriindung, Stand 26.09.2023 Vermessung/Geoinformation

und wird durch die Umwandlung des Ackerlandes in extensives GriUnland zusatzlich vor
Bodenerosionen geschutzt.

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz 5.4.1

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

Das Vorhaben entspricht den Grundsétzen und dem Ziel die erneuerbaren Energien verstérkt
zu erschliel3en und zu nutzen.

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maéglichst gebundelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Bei der Photovoltaikanlage handelt es sich im Gegensatz zu Windkraftanlagen oder
Freileitungen aufgrund der Bauart und Lage um kein weithin sichtbares Bauwerk. Durch das
Vorhaben am geplanten Standort entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Regionalplan Westmittelfranken (RP8)
6.2.3.1 (G)

Das Nutzungspotenzial der Solarenergie fir die Warme- und Stromversorgung soll in den hierftr
geeigneten Bereichen innerhalb der Region soweit mdglich genutzt werden.

6.2.3.2 (G)

Bei der Errichtung von Freiflachen-Solaranlagen soll eine flachensparende Nutzung, wie insb. die
Mehrfachnutzung von Flache, angestrebt werden. Dabei sind die Belange des Orts- und
Landschaftsbilds sowie des Naturhaushaltes zu berticksichtigen.

6.2.3.3 (G)

Freiflachen-Solaranlagen sollen in der Region i.d.R. an vorbelasteten Standorten errichtet werden.
Ausnahmen sind insb. dann zulassig, wenn ein vorbelasteter Standort im betroffenen
Gemeindegebiet nicht zur Verfigung steht und sichergestellt ist, dass eine Planung das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.
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6.2.3.4 (2)

Freiflachen-Solaranlagen sind aul3erhalb der regionsweit bedeutsamen
e schutzwirdigen Téaler sowie
¢ landschaftspragenden Gelanderiicken

zu errichten.

6.2.3.5 (G)
Es ist anzustreben, dass im regionalen Maf3stab hochwertige Bodden nicht flachenhaft der
Landwirtschaft durch Freiflachen-Solaranlagen entzogen werden.

Der geplante Solarpark steht in Einklang mit den vorgenannten Grundsatzen des
Regionalplanes. Durch die Realisierung der Anlage ist mit keiner erheblichen
Beeintrachtigung durch eine Zersiedelung des Landschaftsbhildes zu rechnen.

RP8 7.1.3.4 Gebietsschutz — Landschaftsschutzgebiete

(2) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihrem
Bestand gesichert werden. Daneben sollen als Landschaftsschutzgebiete insbesondere
Landschaftsteile gesichert werden, die zur Erhaltung und Entwicklung eines regionalen
Biotopverbundes zwischen den Kernlebensraumen notwendig sind, die der Entwicklung neuer
grol3flachiger naturnaher Lebensraume dienen und die als Erholungslandschaften und Landschaften
mit aul3ergewdhnlichem Erscheinungsbild besonders bedeutsam sind.

Abb. 1: Landschaftsschutzgebiete (Bayernatlas)
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Das Vorhaben liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

RP8 7.1.2 Erholung

(G) Es ist darauf hinzuwirken, die Erholungsfunktion der Region mit ihrer landschaftlichen und
kulturellen Attraktivitat zu sichern und weiterzuentwickeln.

Der geplante Solarpark ist mit den vorgenannten Zielen und Grundsétzen des Regionalplanes
vereinbar. Die Erholungsnutzung der Gegend wird nicht beeintrachtigt, da bestehende Rad-,
Wander- und Wirtschaftswege vollstandig erhalten werden. Die Begriinung des Solarparkes tragt zu
einer strukturreichen Kulturlandschaft bei und bindet die Anlage gut in das Landschaftsbild ein.
Aufgrund der Lage und hiugeligen Topografie ist eine Fernwirkung nicht zu erwarten.

Das Gemeindegebiet ist gepragt von einer landwirtschaftlich und infrastrukturell genutzten
Kulturlandschaft. Aufgrund des unausweichlichen und bedeutenden Handlungsbedarfes flir den
Klimaschutz ist der Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben und liegt im Interesse der
Erhaltung der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft. Ein temporarer Eingriff in die Kulturlandschaft
findet nur im Zeitraum wahrend der Nutzung der PV-Anlage bis zu deren Riickbau statt. In Folge der
Dreifachnutzung des Vorhabens durch Energie, Landwirtschaft und Naturschutz findet sogar eine
Bereicherung der Kulturlandschaft statt. Die Auswirkungen durch die technische Nutzung der Flache
gleichen sich im Hinblick auf die Diversifizierung und den Mehrwert des Solarparkes, als Beitrag zum
globalen Klima- und Artenschutz, aus.

Die Realisierung des Projektes ist grundsatzlich als Eingriff in das Landschaftsbild zu sehen.
Allgemein lasst sich jedoch sagen, dass eine strukturreiche Landschaft einer einseitig gepragten
Kulturlandschaft vorgezogen wird. Mit der Eingriinung soll ein mdglichst gro3er Strukturreichtum
geschaffen werden. Dies hat den Nebeneffekt, dass in der Kulturlandschaft neue Habitate entstehen
kénnen. Ein Eingriff in das Landschaftsbild erscheint aufgrund der festgesetzten
Minimierungsmafinahmen als gering und zumutbar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Markt Flachslanden ist der Geltungsbereich als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Das entspricht nicht der beabsichtigten Entwicklung, weshalb der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert wird.

Der Flachennutzungsplan des Markt Flachslanden wird durch die 5. Flachennutzungsplananderung
gemal dem Vorhaben angepasst. Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Solarpark Kettenhofstetten® wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
dargestellt.

Die weitere Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Errichtung der PV-Anlage nicht
beeintrachtigt. Vielmehr ergeben sich durch die Anlage des Solarparkes Mdglichkeiten, die Flachen
einer vorribergehenden, energiebringenden baulichen Nutzung zuzufihren und gleichzeitig die
Okologische Wertigkeit des Gebietes und die Wertschépfung der Gemeindebiirger zu steigern. Der
Planbereich bietet u.a. aufgrund der Sonneneinstrahlung, FlachengréRe und Zuganglichkeit
hervorragende Bedingungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Nach dem
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Ruckbau des Solarparkes ist eine erneute, intensive landwirtschaftliche Nutzung problemlos méglich,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG
erfolgt.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie dem
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan.

Art der baulichen Nutzung

Fir die geplante Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung einer fest aufgestanderten Freiflachenphotovoltaikanlage zur Umwandlung
von Strahlungsenergie in elektrische Energie sowie notwendige Wechselrichter, Transformatoren,
Betriebsgebéude/ Technikstationen und sonstige bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes  dienen.  AuBRerdem sind Kabel/ Leitungen/ Uberwachungssysteme/
Brandschutzeinrichtungen  zugelassen. Innere  ErschlieBungswege fir Montage- und
Wartungsarbeiten sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese sollten unbefestigt und
wasserdurchlassig ausgestaltet werden.

Die als extensives Grinland anzulegenden Flachen unter und zwischen den Solarmodulen sowie an
den Randbereichen der Anlage werden landwirtschaftlich genutzt. Der Boden kann sich langfristig
von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erholen und die Bodenfruchtbarkeit sowie die
Wasserqualitdt gesteigert werden. Fir viele Pflanzen- und Tierarten wird nachhaltig neuer
Lebensraum geschaffen. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung dient vollstandig den Zielen und
Zwecken des Bauleitplanes.

Die Nutzung des Geltungsbereiches ,Photovoltaik® ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur bis zur
endgultigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaikanlage zulassig. Die Anlage ist anschliel3end
vollstandig und fachgerecht zuriickzubauen. Als Folgenutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird
die landwirtschaftliche Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Maf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan regelt sowohl die maximal zuldssige Hohe der Solarmodule als auch die
Bauhdhe der notwendigen Betriebsgebaude.

Es werden Festsetzungen zu den maximal zuldssigen H6hen vorgenommen.

Durch die Festsetzung von Hohen bezogen auf die Geldndeoberflache wird ein gleichmé&Riger
Verlauf bewirkt und eine mdgliche Fernwirkung der Anlage beschrankt. Die Festsetzung der
minimalen Hohe von 0,5 m der unteren Modulkante dient dem Ziel der landwirtschaftlichen Nutzung.
Gebdude sind nur erlaubt, sofern darin technische Anlagen =zur Stromgewinnung oder
Stromspeicherung untergebracht sind. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem
Planungsgelande um keine vollstindig ebene Flache handelt, sind Abweichungen zuldssig.
Hierdurch kdnnen die Vorgaben auch z.B. in einer Gelandemulde eingehalten werden.
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Fur das Sondergebiet werden mittels Baugrenzen Baufenster definiert, innerhalb derer die Modul-
reihen errichtet werden dirfen.

Die PV-Module sind grundséatzlich als aufgestanderte Modultische auszufihren, um die tatsachliche
Versiegelung im Planungsgebiet zu minimieren.

Fur die nicht Uberbaubare Flache wird aus stadtebaulichen Grinden die Errichtung von
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Fir evtl. zu errichtende Gebaude gelten folgende Auflagen: Es darf keine aufféllige Farbgestaltung
bzw. Beleuchtung zur Ausfiihrung kommen.

Eine eventuelle Auf3enbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung bzw. Ablenkung des
Verkehrs bzw. der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen ist.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung tragen.

Im vorliegenden Bebauungsplan fir einen Solarpark bildet die maximal festgesetzte Grundflache
nicht den maximal moglichen Versiegelungsgrad des Grundstiickes ab, sondern beschreibt die von
den Solarmodulen tberschirmte Flache.

Die geplanten Elemente fur die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach
Suden ausgerichtet und auf dem bestehenden Gelande aufgestandert. Die Gestelle werden im
Boden verankert, ohne dass eine grof3flachige Bodenversiegelung notwendig ist. Dadurch kommt es
zu keiner nennenswerten Veranderung des Oberflachenwasserabflusses.

Einfriedung

Die Einzdunung der Flache erfolgt z.B. mit einem Maschendrahtzaun oder Doppelstabmattenzaun
mit Ubersteigschutz. Hierbei ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache einzuhalten,
um die Durchlassigkeit fur Kleinsduger zu gewahrleisten. Wenn es aus versicherungstechnischen
Grinden mdglich ist, werden in den Zaun Reh- Durchschlupfelemente eingebaut, um auch die
Durchlassigkeit von Wild zu gewabhrleisten.

6. Verkehrliche ErschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber das bestehende Wegenetz. Die Grundstiicke sind
durch bereits angelegte landwirtschaftliche Wirtschaftswege sehr gut erschlossen. Ein Ausbau der
bestehenden Wege ist nicht erforderlich. Die Nutzung der Zufahrt wahrend der Betriebsphase des
Solarparkes ist gegenuber der bisherigen Nutzung fiir landwirtschaftlichen Verkehr minimal, da die
Photovoltaikanlage elektronisch gesteuert und ferniberwacht wird. Fir Standardwartungsarbeiten
mussen Servicemitarbeiter mit dem PKW oder Kleinbus nur wenige Male im Jahr zur Anlage fahren.
Lediglich beim Bau der Anlage ist mit einem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechen.

Um den Verkehr auf der suidwestlich gelegenen KreisstralRe nicht negativ zu beeintrachtigen wird die
Zufahrt mit einem senkrechten Anschluss auf mindestens 15 m Lange mit einer staubfreien
Befestigung hergestellt. Die eingezeichneten Sichtflachen sind von Sicht behindernden
Gegenstanden aller Art freizuhalten um ein sicheres Ausfahren zur gewébhrleisten.

Seite 12|16



Ingenieurbtiro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

. . Abwasserbeseitigung/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Solarpark Kettenhéfstetten® Wasserversorgung
Begriindung, Stand 26.09.2023 Vermessung/Geoinformation

7. Ver-und Entsorgung

Grundwasser

Amtliche Grundwasserstande im Plangebiet sind nicht bekannt. Sollte bei der ErschlieBung und
Bebauung Grund- bzw. Schichtenwasser angeschnitten werden, so ist bereits fir eine
vorubergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig oder vorgesehen.

Oberflachenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick
breitflachig versickert.

Zur Vermeidung von Schaden durch Starkregenereignissen sind im Randbereich einige
Versickerungsmulden vorgesehen.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestédnderten Bauweise und Grindung mit
Einzelfundamenten, bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflusses und einer
breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation
auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch die Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die
Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fir Betriebsgebéude beschrankt.

Abwasserbeseitigung

Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde ist nicht
vorgesehen.

Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des
Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bertcksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiullung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Abgrabungen bzw. Auffillungen dber 2,00 m Ho6he und groRer als 500 m2 sind
genehmigungsbedurftig.
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Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestéanderten Bauweise und Grindung mit
Einzelfundamenten, ist der das Aushubmaterial sehr gering. Die tatsédchliche Versiegelung ist
dadurch ebenfalls sehr gering. Aus diesen Grinden sind negative Auswirkungen auf Boden und
Wasser nicht zu erwarten.

8. Immissionen / Emissionen

Aus den Solarmodulen der PV-Anlagen kdnnen grundséatzlich Blendemissionen fur das Umfeld
entstehen. Es ist festgesetzt, dass die PV-Module so zu errichten und zu betreiben sind, dass keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

Ein entsprechender Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Aufgrund der bestehenden und geplanten Eingrinung ist die Sichtbarkeit vom Ortsteil
Kettenhofstetten und von den angrenzenden StraRen sehr gering, so dass keine Blendwirkungen zu
erwarten sind.

9. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch bei Aushubarbeiten
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, so besteht die Verpflichtung, diese unverziglich den
zustandigen Behdrden anzuzeigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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10.Denkmalschutz

Im Planbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler.

‘‘‘‘‘

'
e,

5

11.Klimaschutz

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist in Zeiten der aktuellen Klimadiskussion alternativios.
Unabhangig davon wirken Photovoltaikanlagen in der o6ffentichen Wahrnehmung mit
Birgerbeteiligung sehr positiv. Von der aktuellen Planung ist eine positive Aul3enwirkung zu
erwarten.

Der Solarpark wird einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

12.Grinordnung

Die geplanten GrinordnungsmalRnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die genaue Darstellung und Erlauterung der MafRnahmen ist dem Grinordnungsplan zu entnehmen,
der als Anlage der Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die Festsetzungen zu den Grinordnungsmafl3nahmen / Ausgleichsflachen sind vollumféanglich zu
beachten
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13.Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist eine Umweltprufung fir die Belange des
Umweltschutzes durchzufihren. Der Umweltbericht ist als Anlage der Begrindung Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Aufgestellt:

Herrieden, den 06.09.2022 / 26.09.2023

Ingenieurbiro Heller GmbH

(Unterschrift)

Anlagen:

Anlage 1: Umweltbericht
Anlage 2: Griunordnungsplan

Anlage 3: saP — Gutachten
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