Der Markt Flachslanden, Lkr. Ansbach, erldpt aufgrund des § 2 Abs.1,
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 -GBGl.I. S 2253-, dem MaPnahmegesetz
zum Baugesetzbuch Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, BayRS-
2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO, BayRS-2020-1-1I) folgenden Bebauungsplan als
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§3

SATZUNG

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet innerhalb des in dem Plan dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Ing. f. Tiefbau F..Altmann,
Bandelstr. 24a, 8800 Ansbach, bearbeitete Bebauundbplan—
zeichnung und Begriindung in der gednderten Fassung vom
05.11.1991, die zusammen mit den nachstehenden Bestimmungen den
Bebauungsplanes Nr. 7 - Griindlein - bildet.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MaBgabe

der Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet (GE) im Sinme

des § 8 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom
27.01.1990 (BGB1 I S 133) festgesetzt.

Von den nach § 8 zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlos-

sen Abs. 2, Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fiir sportli-
che Zwecke).

Von der nach Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulédssigen Nutzung fir
Werkswohnungen wird ausgeschlossen ‘das Geldnde mit einem Abstand
bis zu ca 130 m von den Schlammbecken der Klaianlage.

Das Gelidnde in unmittelbarer Nihe der Kldranlage, mit einem
Abstand bis zu ca 30 m, darf nur mit Gebiuden und Arbeitsplédtzen
bebaut werden, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen.

Map der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und

Geschopfldchenzahlen gelten als Hoéchstgrenze und diirfen nicht
iberschritten werden.
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Zahl der Vollgeschosse

. Die in der'Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Voll-

geschosse gilt als Hochstgrenze und darf nicht tiberschritten
werden.

. Flir den Geltungsbereich gelten folgende max Traufhdhen:

bei I und II Vollgeschossen =-9,00 m gemessen vom natiirlichen
Geldnde aus.

Bauweise

. Fir das Gewerbegebiet wird éine abweichende Bauweise im Sinne

des § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Nach Mapgabe der
Bebauungsplanzeichnung sind die Gebdude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von iber 50 m
erreichen und zwar bis zu der nach den itberbaubaren Fldchen
méglichen Ausdehnung. ”

. Fiir die Errichtung von Garagen und Nebengebiuden gilt die BayBO.

Gestaltung der Gebaude

. Fliir die Haupt- und Nebengebdude sind vom Satteldach abweichen-

de Dachformen zuldssig. Die Dachneigung muf O bis 359 betra-
gen.

. Baustoffe und Anstriche mit grellen Farben und gldnzender

Oberfliche diirfen bei AuBenfléchen von Gebduden nicht verwendet
werden.

. Bei Gebiuden iiber 50 m Gesamtldnge ist nach mind. 40 m im

Grundrip ein Versatz der Aupenwdnde um mind. 1,50 m vorzusehen.
Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn die mit
der Festsetzung beabsichtigte Gliederung der Gebiude auf andere
bauliche Weise, die dem Orts-, StraPen- und Landschaftsbild
dienen, erreicht werden kann, oder wenn aus produktionsbeding-
ten, betrieblichen Griinden ein Versatz der Aufenwande den Be-
triebsablauf wesentlich stdren wiirde.

Werbeanlagen

. Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der

Traufe anzuordnen. Art, Form, Grope, Lage Material und
Ausdehnung der Anlage miissen sich der Mapstadblichkeit der
Architektur unterordnen. Die Hdhe und Breite der figlirlichen
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Darstellungen diirfen 40 cm nicht iiberschreiten.
Fiir Firmennamen diirfen nur auf die Wand aufgesetzte Einzel-
buchstaben verwendet werden.

. Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht gestattet,

ferner grofflédchiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern.
Grelle Farben und Signalfarben diirfen nicht verwendet werden.

Gelandeveranderungen

Das natiirliche Geldnde ist soweit wie mdglich zu erhdlten.
Hohendifferenzen sind durch Bdschungen auszugléichen.

Die Befestiqung der Flichen ist auf das Notwendigste zu
beschrédnken. Soweit mdglich, ist eine wasserdurchlidssige
Befestigung der Hof- und Verkehrsflichen auszufiihren.

Einffiedungen und Anpflanzungen

. Im Gewerbegebiet diirfen Einfriedungen von 1,00 bis 2,00 m,

einschlieflich Sockel, errichtet werden.

Zuldssig sind Einfriedungen aus Maschendraht an Stahls&dulen,
die mit standortgerechten Striuchern und Biumen zu hinter-
pflanzen sind.

. Die Grundstiicke entlang der Kreisstr. Kr AN 21 sind mit liicken-

losen Zdunen einzufrieden. Der Abstand zum Fahrbahnrand der
Kreisstrape mup mindestens 4,50 m betragen.

. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfl&chen

dirfen aufer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art und Z&dune sowie Stapel, Haufen und
dhnliches dfirfen nicht angelegt bzw. miissen beseitigt werden,
wenn sie sich mehr als 0,90 m iiber die Fahrbahn erheben.

. Die Grundstiicksflichen zwischen der Strapenbegrenzungslinie

und der Baugrenze sind, soweit sie nicht fir Zufahrten, Zuginge
und Ausstellungsrdume in Anspruch genommen werden, als Griin-
pflanzfléchen zu nutzen.

Ortsrandeingriinung

. Die Bepflanzung im Bereich der offentlichen und privateigenen

Grﬁnfléchen‘hat mit heimischen Biumen und Striuchern gemip
einer speziell zu erstellenden Gestaltungsplanung zu erfolgen
(Mindestfldchenbreite 5 - 7 m), wobei die im Bebauungsplan
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dargestellte Anzahl der Bdume und der Standort nicht als
Festsetzung gilt.

. Die zu pflanzenden Biume und Strducher sollen der natiirlichen

Vegetationszone entsprechen. Vorrangig sind folgende Gehédlze
Zu verwenden:
a) Bédume:
Stieleiche, Winterlinde, Esche, Hainbuche, Vogelbeere,
Birke, Vogelkirsche,
(Stammumfang von mind. 15 cm)
b) Straucher: .
Schlehe, WeiBdorn, Kreuzdorn, Liguster, Wolliger Schnee-
ball, Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Hase], Flieder
{Pflanzgr6pe 80 bis 125 cm).

. Bei der Pflanzung von Biumen ist, gemdp DIN 1998, ein Mindestab-

stand von 2,50 m, gemessen von der Stammachse bis zu den Kabel-
trassen der Telecom und des Frdnkischen Uberlandwerkes einzuhal-
ten. "

Immissionsschutz

Mit Ricksicht auf das westlich liegende Wohngebiet darf der
flachenbezogenen Schalleistungspegel fiir die Nachtzeit 50 dB{(A)
nicht fiberschreiten.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
fliir Fernsprechleitungen und fir Leitungen zur Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitédt, sind unzuldssig. Ausgenommen sind
Trafostationen, Sclhralt- und Verteilerschrénken.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Flachs%@nﬁen, den
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Blirgermeister




