Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
i. S. d. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. max. 0,3
GeschoRflachenzahl (GFZ),
z. B. max. 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

private Griinflachen

zu pflanzende Baume
ohne Ortsbestimmung

‘ Bestandsbaum, zu erhalten
Q>

Q best. Geholzstruktur,

Rodung zulassig

@ best. Baum, Rodung zulassig

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

priv. Feldzufahrt v v v w

zu pflanzende liickige Hecke

max. zwei Vollgeschosse zulassig

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(Interne Ausgleichsmalinahme)

interne Ausgleichsflache

externe artenschutzrechtliche
Ausgleichsflache
(CEF-Malnahme)

Bemalung in Meter

Fortsetzung 7. sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung WA I max. zul. Vollgeschossanzahl

z. B. allg. Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO z. B. max. 2 Vollgeschosse zulassig

max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) 0.3 max. zul. Geschof¥flachenzahl (GFZ)

z.B.0,3 ’ z.B.06
- (0] offene Bauweise

Hinweise durch Planzeichen
S S Verlauf Flurstlicksgrenzen 608 Flursticksnummer

- best. Bebauung 480 Hahenlinie
geplante Bebauung
(Bebauungsvorschlag)

—X—X—X =
>|< | bestehende Bebauung

< x (Ruckbau geplant)
I —x—x—%

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren im
Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim
Auffindung von Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande
etc.) sind unmittelbar gemaR der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehérde im Landkreis Ansbach,
CrailsheimstralRe 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 - 4110 oder das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Nurnberg, Tel.0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:

Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen Fachstellen
am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen ist.

Hinweise auf Starkregenereignisse:

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm uber Gelande wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen z.B. vor Lichtschachten,
ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen!

Lageplan CEF-MaRnahmenflache:

MaRstab 1- 5000
- ) Y :
\ Planungsgebiet : 5

==
Lage CEF-Ausgleichsflache ] o B e
TF FI. Nr. 1458, Gem. S\ Kettennofstetten :
Kettenhofstetten : ‘ V
\ &

Koordinatensystem:

Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (184 1)/ Gaul3-Kriiger
Hohensystem: Hohe tGber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"Kettenhofstetten - Nord " in Flachslanden, Ortsteil Kettenhofstetten

Bestandteile des Bebauungsplanes "Kettenhofstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil
Kettenhofstetten, in der Fassung vom 06.04.2022 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Kartengrundlage (Flurkarte, Luftbild):
Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

o

Kettenhofstetten

Va

Verfahrensvermerke
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB

Der Marktgemeinderat des Markts Flachslanden hat in seiner Sitzung vom 21.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Kettenhofstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhoéfstetten, beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRlenbereichsflachen fir Wohnbauzwecke handelt und die
festgesetzte Grundflache kleiner als 10.000 m? ist kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB angewandt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2022 ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der
Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Kettenhodfstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhofstetten,, in der Fassung
vom 21.12.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.02.2022 bis 11.03.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kettenhéfstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhéfstetten, in der Fassung
vom 21.12.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2022 bis 11.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.01.2022 durch ortslbliche Veréffentlichung amtlich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

Der Markt Flachslanden hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 06.04.2022 den Bebauungsplan
"Kettenhofstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhdfstetten, einschliellich Begriindung gemal § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 06.04.2022 als Satzung beschlossen.

Flachslanden den .............. 2022
Hans Henninger
Erster Burgermeister
ausgefertigt
Flachslanden, den .............. 2022

Hans Henninger
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Kettenhdfstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhofstetten, wurde
am 30.04.2022 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ § 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag zu den ublichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan "Kettenhofstetten - Nord" in Flachslanden, Ortsteil Kettenhéfstetten, mit Begriindung und den
weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Flachslanden, den .............. 2022
Hans Henninger
Erster Burgermeister

Bebauungsplan

mit integriertem Grinordnungsplan

"Kettenhofstetten - Nord"

im Ortsteil Kettenhofstetten

Markt Flachslanden

Sonnensee
| v 443

Kartengrundlage: Geobasisdaten i <=h o
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 ,A

Koordinatenbezug: UTM-System erzogsiveiher

Hohenbezug: nach NHN (Status 170) J
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