Nina Holch - IB Heller

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Holch,

Lilija Fabianek <lilija.fabianek@landratsamt-ansbach.de>
Dienstag, 5. Mai 2026 11:42

Nina Holch - IB Heller

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Kellerfeld 11" sowie 6.
Flachennutzungsplananderung, Markt Flachslanden
SN-Markt Flachslanden.pdf

im Anhang Ubersendet das Landratsamt Ansbach drei Stellungnahmen zu dem im Betreff genannte

Verfahren mit der Bitte um Beachtung.

Alle weiteren im Landratsamt beteiligten Sachgebiete haben die Ubersandten Unterlagen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen
Lilija Fabianek
Landratsamt Ansbach

Crailsheimstraflle 1
91522 Ansbach

SG 41 - Bauamt

Telefon: 0981 468-4123
Telefax: 0981 468-4019

E-Mail: lilija.fabianek@landratsamt-ansbach.de

Internet: www.landkreis-ansbach.de |E| |E|

Instagram: www.instagram.com/landkreisansbach

Facebook: www.facebook.com/landkreis.AN




LANDKREIS ANSBACH
- DER KREISBRANDRAT -

Der Kreisbrandrat des Landkreises Ansbach
Thomas Miiller, Gademannstrale 34, 91550 Dinkelsbiihl

Landratsamt Ansbach 91550 Dinkelsbiihl

SG 41 - Frau Lilija Fabianek Gademannstrafie 34
Criilsheimstrabe 1 _ Telefon privat: 09851/55624
Mobiltelefon: 0171/3022831

Mail: kreisbrandrat@kfv-ansbach.de
91522 Ansbach

Dinkelsbiihl, 21. April 2026

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan und Anderung Flichennut-
zungsplan ‘

Kommune: Markt Flachslanden

Grund: Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kellerfeld II sowie 6. Flachennutzungs-
planénderung

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fabianek,

nach Durchsicht der Unterlagen werden aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die folgen-
den Feststellungen gemacht.

Loschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Lischwasserbedarf fiir den oben genannten Bereich ist ge-
méf der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgroBe kann hierzu das
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) her-
angezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter
liber geeignete L(‘jschwasserenfnahmeméglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Als Losch-
wasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdi-
sche Loschwasserbehilter nach DIN 14 230 oder auch Loschwasserteiche nach

DIN 14 210 angesehen werden. Fiir den Erstangriff/-einsatz sind grundsétzlich Unter- oder
Uberflurhydranten aus der 6ffentlichen Loschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind
fiir eine Loschgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.



Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauch-
materials ist mindestens eine (Anzahl) geeignete Loschwasserentnahme zu den einzelnen
Obj ekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Ein-
satzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerh6hung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Da die zulissige Bebauung eine Gebdudetrauthshe bis zu 10m ermdglicht und die Feuer-
wehren des Markt Flachslanden iiber kein Hubrettungsfahrzeug verfiigen ist die Sicher-
stellung des zweiten Rettungsweges iiber Rettungsmittel der Feuerwehren u.U. nicht mog-
lich. Bei Gebduden deren Anleiterhthe 8 Meter iiber Gelénde iiberschreitet (Fu3boden-
héhe oberste Nutzungseinheit groBer 7 Meter) ist demnach zwingend eine zweite notwen-
dige Treppe gemiB den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung oder ein Sicherheitstrep-
penhaus erforderlich. Sofern dariiber hinaus die Befahrbarkeit der privaten Grundstiicke
sowie eine Aufstellfliche fiir Feuerwehrfahrzeuge erforderlich werden, sind diese Flédchen
gemiB DIN 14090 -Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken auszubilden.

Mit{reundlic?l GriiBen
i ’G Wae J

Thormas Miller

Kreisbrandrat



Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis: N

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

E] Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan & Umweltbericht

X

Bebauungsplan : [:| Parallelverfahren

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Kellerfeld I sowie 6.
Flachennutzungsplanénderung

mit Griinordnungsplan

Satzung uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan

[]
[]
[:I Sonstige Satzung
[]

Frist fur die Stellungnahme
(§4 Abs.1S.1,§ 3 Abs.2, § 4 Abs.1S.2, § 13, § 34 Abs. 5 BauGB)

2. |Trager éffentlicher Belange
Landkreis Ansbach, Crailsheimstrale 1, 91506 Ansbach

Name/Stelle des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
SG 63 Tiefbauverwaltung, Tel. (0981) 468-6301

21 |[] Keine AuRerung

252 l:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen

23 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnung)

[] Einwendungen

[ ] Rechtsgrundlagen

[ ] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Der den Bebauungsplan betreffende Bereich liegt direkt an der KreisstraRe AN 21.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
,Kellerfeld 1I“ sowie die 6. Flachennutzungsplananderung auch mit dem
Staatlichen Bauamt abgestimmt werden muss, da der Bereich der Kreisstrafie
AN 21 in die Auftragsverwaltung des Staatlichen Bauamtes féllt.

Ansbach, 22.04.2026

%&%/

Tim Hiemeyer, SG 63 Tiefbauverwaltung




LANDRATSAMT ANSBACH
Untere Naturschutzbeho6rde :
SG 44 Technischer Umweltschutz

SG 41 Frau Fabianek

- Im Hause -

Az.: 1730.01-0019/0095-SG 44 MZ

Vollzug des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG)

Markt Flachslanden; Aufstellung des Bebauungsplans ,Kellerfeld 1I“ sowie 6. -
Flachennutzungsplanédnderung

Friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Schreiben vom 08.04.2026
Anlagen: Heftung in Riickgabe

Stellungnahme der Fachkraft fiir Naturschutz (SG 44)

Die Markt Flachslanden plant die Aufstellung und Ausweisung des Bebauungsplans ,Kellerfeld
I“ auf den Flurstiicken 1545, 1546 der Gemarkung Flachslanden sowie auf dem Flurstiick
1173 der Gemarkung Kettenhofstetten. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréfle von
insgesamt 5000 m2.

Im rechtsgltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Markt Flachslanden ist der Geltungsbereich
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aus diesem Grund ist eine Anderung des FNP
erforderlich.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zu dem Vorentwurf fur die 6. FNP-
Anderung und dem Vorentwurf fir den Bebauungsplan Kellerfeld 1l, mit jeweiligen
Planungsstand vom 03.03.2026, wie folgt Stellung genommen:

Sudlich an das bestehende Gewerbegebiet Kellerfeld in Flachslanden, ist die Erweiterung des
Gewerbegebiets geplant.

Schutzgebiete im Sinne des § 20 BNatSchG sowie gemal § 30 BNatSchG i. V. m Art. 23
BayNatSchG gesetzlich geschiitzte oder auch in der Biotopkartierung Bayern erfasste Biotope
sind im geplanten Geltungsbereich nicht vorhanden. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH- oder SPA-Gebiet) werden durch die geplante Aufstellung des
Bebauungsplans ebenfalls nicht beriihrt oder beeintrachtigt.

Das geplante Gewerbegebiet soll durch einen durchgehenden dreireihige Heckenstreifen von
6 Meter Breite, Richtung Westen und Stiden in die Landschaft eingebunden werden. Richtung
Osten ist entlang der Kreisstralle AN 21 eine Obstbaumreihe zur Einbindung geplant. Im
Norden grenzt der Geltungsbereich an das bestehende Gewerbegebiet an. Mit den
Eingrinungsmaflnahmen besteht Einverstandnis.



Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen aus dem Jahr 2021 in Kapitel 4.2 des Umweltberichts.

Es wird ein Kompensationsumfang von ca. 40065,6 WP berechnet.

Mit der Berechnung besteht von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde grundséatzlich
Einverstandnis.

Unter Kapitel 4.2.2 werden die Ausgleichs»maﬁnahmen beschrieben.
Als Integrierte AusgleichsmaRnahmen diene hierflr die im Oten und Suden geplante
dreireihige Hecke sowie die im Osten geplanten Streuobstbestédnde mit Griinlandnutzung.

Mit den AusgleichsmaBnahmen und Flichen besteht insgesamt grundsatzlich
Einverstindnis von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde. Der Eingriff in Natur und
Landschaft, der mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehen wiirde, wird bei
fachgerechter Umsetzung der Ausgleichsfldchen ausreichend kompensiert.

Die Kompensationsflachen und MaRnahmen sind durch den Markt Dombuhl zur Eintragung in
-das Okoflachenkataster an das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden.

Die AusgleichsmaRnahme ist spatestes in der auf die Inbetriebnahme (Nutzbarkeit) der
HaupterschlieBungsstrae folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan ist von Westen nach Suiden eine &ffentliche Grunflache -
als Rickhalte Flache mit Entwéasserungsgraben geplant. Hierbei wird in den textlichen
Festsetzungen beschrieben, dass die diese als Rohbodenstandorte ohne Humusauflage oder
als Bluhflaiche hergestellt werden. AuBerdem wird die Anlage von ,Schottergarten”
ausgeschlossen. Dies wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde befurwortet, jedoch
fehlen weitere Angaben zur Herstellung sowie Pflegemalnahmen der offentlichen
Grunflachen. Um artenreiche ‘und insektenfreundliche Flachen zu schaffen, empfehlen sich
folgende Pflegemalnahmen in die Festsetzungen mit aufzunehmen.
e Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mind. 30 %
und ohne Kultursorten wie z.B. Sonnenblume, Buchweizen, Ringelblume, etc.
e Ein- bis zweischirige Mahd.
o Die erste Mahd erfolgt erst nach Hauptbliite, im Aligemeinen nach dem 15.06.
e Die Bluhfliche darf weder gemulcht noch gedingt werden, noch dirfen
Pflanzenschutzmittel zum Einsatz kommen.

Fur die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange liegt der Begrindung zum
Bebauungsplan ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des
Buros fur Naturschutzplanung und 6kologische Studien aus .Flachslanden mit Stand vom
Februar 2026 bei.

Dieser beruht auf den Ergebnissen von faunistischen Erfassungen im Jahr 2025 fiir Vogelarten
des Offenlands und Reptilien und Saugetiere.

Das gutachterliche Fazit fihrt zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung folgender
‘VermeidungsmafRnahmen, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verletzt werden.

V1: Bauzeitenwahl: Bodenabtrag /ggf. nachfolgende Vergramung) nur zwischen Oktober und
Februar

V2: Beleuchtung nur mittels LED-Lampen < 2700 K, Ausrichtung der Lichtkegel nur auf den
Boden, Beschrankung der Leuchtzeiten

V3: Vermeidung von Strukturen mit Fallenwirkung



V4. Verfingerung der Barrierewirkung
V5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen

Diese werden im dazugehérigem Fachbeitrag zur saP detailliert aufgefuhrt und beschrieben.
Grundsatzlich besteht mit den Vermeidungsmafnahmen und dem Verwies auf den
Fachbeitrag Einversténdnis.

Fazit

Aus oben genannten Grinden besteht noch Ergénzungs- und Uberarbeitungsbedarf
hinsichtlich des Vorentwurfs der Bauleitplanung.

Unter der Voraussetzung, dass die oben aufgefuhrten Punkte Gberarbeitet und erganzt werden
bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kellerfeld Il der Markt Flachslanden
keine  naturschutzfachlichen und -rechtlichen Einwdnde durch die Untere
Naturschutzbehérde. ‘ ' :

Ansbach, 29.04.2026

LANDRATSAMT ANSBACH
UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE

4 i St

MANUEL ZAHN






