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Markt Flachslanden, Landkreis Ansbach: Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Kellerfeld I1*;
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem in der Marktgemeinde Flachslanden die Grundstiicke in den bestehenden Gewerbegebie-
ten ,Kellerfeld” und ,Im Grindlein® bereits verkauft sind, soll zur Schaffung weiterer gewerblicher
Bauflachen der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kellerfeld 11“ aufgestellt werden. Anlass ist die
Nachfrage eines ortsansassigen Betriebes nach einem ca. 5.000 m2 grof3en Grundstiick.

Die Gemeinde mdchte angrenzend an vorgenannte Gewerbegebiete den Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Kellerfeld II“ mit einem ca. 3,51 ha grof3en Geltungsbereich aufstellen und davon ca. 2,78
ha als Gewerbegebiet ausweisen. Von diesem Planbereich kénnen ca. 1,5 ha (ca. FI.-Nrn. 1545
und 1546 Gmkg. Flachslanden) aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
sudliche Teil des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (ca. FI.-Nr. 1173/1 Gmkag.
Kettenhofstetten mit etwa 2 ha) ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Daher wird im Parallelverfahren im Zuge einer 6. Anderung der Flachennut-
zungsplan fur diesen Teil geéndert.

Die einschlagigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung bereits enthalten.

Um den landesplanerischen Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke gerecht zu werden, bedarf es bei der Pla-
nung neuer Siedlungsflachen einer Priifung und Begrindung, warum fir diese ein hinreichender
Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt
(vgl. LEP 1.2.1,1.1.3,1.2.2 und 3.1.1).

Die Notwendigkeit der Bedarfsbegriindung ergibt sich auch aus 81a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB). Fur Bauleitplanverfahren ist es zweckmaRig, eine plausible Bedarfsbegriindung zu erstel-
len, die beiden gesetzlichen Grundlagen gerecht wird.

Bislang ist eine Bedarfsbegrindung in den Planunterlagen nicht enthalten bzw. deckt die Anfrage,
die den Planungsanlass gab, nur 0,5 ha der insgesamt Uberplanten 3,5 ha ab und begrtindet keine
Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan. Es sind daher Aussagen tber
zusétzlichen Flachenbedarf ortsanséassiger Unternehmen oder fiir Neuansiedlungen erforderlich.
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Eine Hilfestellung zur Begrindung eines Bedarfs an neuen Siedlungsflachen im Aul3enbereich
kann die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung® (Stand: 01. April 2026)
geben.

Erganzend erfordert Ziel LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung®, dass vor Inanspruch-
nahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich zunachst
vorhandene Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Da Potenziale der Innenentwicklung
offenkundig im Gemeindegebiet nicht vorhanden sind, reichen die Aussagen hierzu aus.

Bei Berucksichtigung der Hinweise werden Einwendungen aus landesplanerischer Sicht nicht erho-
ben.

Hinweise der hoheren Naturschutzbehdrde

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die oben genannte Planung keine grundsatzlichen
Bedenken.

In der Begrindung und Satzung ist die Grol3e des Planungsgebietes innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches mit 3,51 ha angegeben. Im Umweltbericht wird eine Gewerbeflache von 2,78 ha
angegeben (S. 4) und bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs wurde mit einer Flache von
2,65 ha gerechnet. Die abweichenden Flachengréf3en sind zu begriinden bzw. zu korrigieren. Des
Weiteren ist der Ausgleichsbedarf anhand der tatsachlichen GroRRe des geplanten Gewerbegebie-
tes zu ermitteln.

In der Planung ist vorgesehen die fir die Beeintrachtigung des Naturhaushalts erforderlichen Aus-
gleichs— und ErsatzmalRnhahmen, mit den Eingrinungsmafnahmen zu kombinieren. Die Planungs-
idee wird begruf3t. Die Flachen von Eingrinungsmafinahmen muissen jedoch eine Mindestbreite
von 10 m aufweisen, um als Lebensraum mit Funktionen im Biotopverbund zu wirken und dadurch
als AusgleichsmalBnahme anerkannt zu werden.

Bei geringeren Breiten miussen die Gehdlze auf3erdem héaufig zuriickgeschnitten werden, da die
gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen zu den bestehenden Wegen ansonsten nicht einge-
halten werden kénnen. Dadurch kann die beabsichtigte landschaftliche Einbindung nicht ausrei-
chend wirken. Im Suden und abschnittsweise im Westen kdnnten die Griinflachen entlang des Ent-
wasserungsgrabens die Funktion des Heckensaums tibernehmen, wenn diese mit autochthonem
Saatgut eingesat und okologisch gepflegt werden.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung besteht
fachlich Einverstandnis.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist aus Sicht der Hoheren Naturschutzbehdrde mangel-
haft. Es fehlen wesentliche Angaben zur Untersuchungstiefe und Umfang. Nicht ersichtlich ist der
Zeitraum (Datum, Uhrzeit, Wetter usw.) und die Art der Bestandserfassung am Eingriffsort. Brutvo-
gel beispielsweise sind gemaf den Methodenstandards nach Stidbeck et al. zu erfassen.

In Bayern wurde seitens des Landesamtes fiir Umwelt eine Mustervorlage fir die Durchfiihrung ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet. Hierdurch ist ein standardisiertes Vorge-
hen gewahrleistet. Die Mustervorlage steht auf der Homepage des LfU kostenlos zur Verfligung,
deren Verwendung wird empfohlen.

In dem Fachbeitrag wird angegeben, dass bei den Begehungen Feldlerchen im Planungsgebiet
bzw. auf angrenzenden Flachen registriert wurden. Aufgrund der Habitatausstattung des Planungs-
gebietes und der angrenzenden Flachen ist ein Vorkommen von Feldlerchen wahrscheinlich. Das
vorgelegte Gutachten reicht nicht aus, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fir die Feldler-
che auszuschliel3en.

Mit freundlichen GrifRen
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