Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet
i. S.d. §4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4 Il max. zwei Vollgeschosse zulassig

Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 1,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze SD nur Satteldach zulassig

o] offene Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf fiir Sport und
Spielanlagen

offentlicher Spielplatz (Generationenspielplatz)

5. Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflachen — StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen
besonderer

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

OR <>

offentliche Stellplatze

6. Griinflachen

offentliche Grunflache private Grlinflache

7. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft

RRB O

offene Riickhaltung fiir Oberflachenwasser aus
Planungsgebiet

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume m
ohne Ortsbestimmung zu pflanzende Hecken

O
®
&

]

bestehender Baum m bestehende Hecke zu
zu erhalten erhalten

bestehender Baum
Rodung zulassig

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft
(Interne Ausgleichsmalinahme)

@ Biotopkartierte Strukturen im Planungsgebiet

6529-1091-002

9. Sonstige Planzeichen

L]
LS

BVZ St 2253

Grenze des raumlichen

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. unterschiedliches Mal} der baulichen
Nutzung

Bauverbotszone der Staatsstralle St 2253

BBZ St 2253

Baubeschrankungszone der Staatsstralle St 2253

Nutzungsschablone

z. B. allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO
mit Teilflachennummerierung (z.B. Teilflache 1) zur
Differenzierung der zuldssigen Bebauung in den Teilflachen

Geltungsbereiches des 4——2000

Art der zul. baulichen Nutzung
WA 1 I

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

z.B. maximal 0,4

Zulassige Dachform, SD o
z. B. nur Satteldach

Bemalung in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der AUFHEBUNG des Bebauungsplanes
einschl. aller vorausgegangenen bauplanerischen Festsetzungen

max. Anzahl der zul. Vollgeschosse,
z.B. max. zwei Vollgeschosse

maximal zulassige Geschoss-
flachenzahl (GFZ), z.B. maximal 1,8

zulassige Bauweise,
z. B. offene Bauweise

Hinweise durch Planzeichen

—H——i Grenzstein vorhanden
_—850—__ Hohenlinie

211/8 Flurnummer

bestehende oder

geplante Béschung
CEEEEE) maoglicher Erdwall mit

Larmschutzfunktion

best. Bebauung

(Bebauungsvorschlag Haupt
und Nebengebaude)

' geplante Bebauung

x bestehende Bebauung
=< (Rickbau geplant)

Biotopkartierte Strukturen im

stadtebaulichen Umfeld

best. Versorgungsleitung (Telekommunikation)
—O—0—— Verlegung erforderlich

Hinweise durch textliche Erlauterung

Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren im
Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim
Auffindung von Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande
etc.) sind unmittelbar gemaR der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehdrde im Landkreis Ansbach,
CrailsheimstralBe 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 - 4110 oder das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Burg 4,
90403 Nurnberg, Tel.0911/235 85-0 zu verstandigen.

Altlasten:
Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass

beim Auftreten von Altlastenverdachtsflichen oder schadlichen

Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen Fachstellen
am Landratsamt Ansbach sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise

abzustimmen ist.

Plangrundlage:

Quelle: Landesamt fur Digitalisierung,

Breitband und Vermessung

Lagesystem:  GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (184 1)/ Gaul3-Krlger

Héhensystem: Hohe Gber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes

mit integriertem Griinordnungsplan

"Wolfsgruben"

Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Wolfsgruben" in
der Fassung vom xx.xx.2020 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

— die zeichnerische Darstellung (Planblatt)

—  Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
— Anlage 1 zur Satzung "Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet sowie Pflanzschema" sowie

Verfahrensvermerke (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat des Markts Flachslanden hat in seiner Sitzung vom 18.11.2020 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Wolfsgruben" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .xx.xx.2020 ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

2. Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Wolfsgruben" in
der Fassung vom xx.xx.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Wolfsgruben" in
der Fassung vom 11.02.2020 wurde mit Begriindung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020
bis xx.xx.2020 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.2020 durch ortsubliche Veréffentlichung bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach  § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

4. Der Markt Flachslanden hat mit Beschluss des Marktgemeindrates vom xx.x.2020 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan "Wolfsgruben"einschlieRlich Begriindung gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2020 als Satzung beschlossen.

Flachslanden, den ................ 2020
Hans Henninger
Erster Blrgermeister

5. ausgefertigt

Flachslanden, den ................ 2020 e,
Hans Henninger
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"Wolfsgruben" wurde am ................ 2020 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststungen zu Jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Wolfsgruben" mit Begriindung
und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.

Flachslanden, den ................ 2020
Hans Henninger
Erster Blrgermeister
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